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Vergleich der Wohnbaudarlehen für Erstwohnungen in Südtirol - November 2012 
 
Bank Fixe Zinssätze Variable Zinssätze Andere Formen (z.B. mit Obergrenze) Weitere Bedingungen 
Banca 
Monte dei 
Paschi di 
Siena 

IRS nach Laufzeit + Spread von… 
10 Jahre: +4,40 
20 Jahre: +4,40 
 
TAEG: 6,71% (bezogen auf ein Darlehen in 
Höhe von 100.000 Euro – Dauer 10 Jahre – 
monatliche Raten – Zusatzkosten siehe 
Spalte “weitere Bedingungen“) 
 

Indexiert Euribor 3M/360 (keine 
Aufrundung) + Spread von… 
10 Jahre: +4,40 
20 Jahre: +4,40 
 
Der Parameter des Euribor 3M/360 hängt 
davon ab, ob die Rate monatlich oder 
trimestral ist. 
Der Parameter des Euribor 6M/360 hängt 
davon ab, ob die Rate halbjährlich ist

Zurzeit nicht angeboten Bearbeitungsspesen: 5 Promille (mind: 250 €-max 750 €) 
Kosten Gutachten: zu Lasten des Kunden– Gutachter von Bank 
beauftragt 
Kosten Rateninkasso: 2,50 €  
Höchstbetrag: LTV max 80% 
Obligatorische Versicherungsdeckung: Feuerversicherung 
Verzugszinsen: max 3 Prozentpunkte über vertraglichen jährlichen 
Nominalzinssatz 
Hypothekeneintrag: 200% 
Jährliche Kosten Verrechnungskonto (fakultativ): keine Angabe 
Ersatzsteuer Erstwohnung: 0,25% 

Banca Sella IRS nach Laufzeit + Spread von … 
(Mutuo Smeraldo) 
10 Jahre: + 4,00 
20 Jahre: + 4,00 
 
TAEG: 8,83% (bezogen auf ein Darlehen in 
Höhe von 100.000 Euro – Laufzeit 10 Jahre 
– monatliche Raten – beinhaltet die 
Bearbeitungsgebühr von  € 850 und die 
Kosten für die Zusendung der Mitteilung 
über die Ratenfälligkeit von € 2,00) 

Indexiert Euribor 3M 365 Durchschnitt, 
aufgerundet auf die nächsten 5 
Hundertstel + Spread von… 
(Mutuo Ambra) 
10 Jahre: + 4,00  
20 Jahre: + 4,00 
 
Mindestzinssatz des Darlehens (floor) = 
4,35% 
Monatliche Aktualisierung des Euribor 
 

Indexiert BCE Zinssatz+ Spread von… 
10 Jahre: + 3,60  
20 Jahre: + 3,60 

Bearbeitungs- und/oder Eröffnungsspesen: 1,00% auf gewährtem 
Betrag, mind. 250 € 
Gutachterkosten/Provision: zu Lasten des Kunden- keine Angabe 
Kosten Rateninkasso: schriftliches Promemoria zur Fälligkeit 2,00 € / 
online 0,60 € 
Höchstbetrag: 70% des beliehenen Immobilienwertes (bei 
Wohnimmobilien) 
Fakultative Versicherungsdeckung: Polizze “Inchiaro Mutui” 
Verzugszinsen: 3 Prozentpunkte über angewandten TAN (Untergrenze 
für das Darlehen Ambra: 7,35%) 
Hypothekeneintrag: nicht verfügbar 
Monatliche Kosten für das Verrechnungskonto (fakultativ): nicht 
verfügbar 
Ersatzsteuer Erstwohnung: 0,25%  

Bank für 
Trient und 
Bozen 

10 Jahre: 5,40% (definierter Zinssatz) 
20 Jahre: 6,20% (definierter Zinssatz) 
 
TAEG: 5,76% (bezogen auf ein Darlehen 
in Höhe von 100.000 Euro – Laufzeit 10 
Jahre – monatliche Raten – Zusatzkosten 
siehe Spalte “weitere Bedingungen“) 
 
Darlehen SUPERFLASH (für junge 
Erwachsene unter 35 Jahren) 
10 Jahre: 5,20% 
20 Jahre: 6,00% 
 

indexiert Euribor 1M, aufgerundet auf 
die dritte Dezimalstelle + Spread von… 
10 Jahre: + 3,00  
20 Jahre: + 3,00 
 
kein Mindestzinssatz 
 
MUTUO SUPERFLASH (für junge 
Erwachsene unter 35 Jahren) 
10 Jahre: Euribor 1 Monat + 2,80 
20 Jahre: Euribor 1 Monat + 2,80 
aufgerundet auf die dritte Dezimalstelle 
 

Indexiert Euribor 1M+ Spread von… 
mit Obergrenzen “CAP”  
10 Jahre: + 3,75, CAP=7,25  
20 Jahre: + 4,15, CAP=7,65 
 
Zins mit Obergrenzen (CAP) für die gesamte 
Laufzeit 
 

Bearbeitungs- und/oder Eröffnungsspesen: € 600 (keine Spesen für 
das Darlehen Superflash) 
Gutachterkosten/Provision: € 250 (idem s.o.) 
Kosten Rateninkasso: € 1,50 (idem s.o.) 
Höchstbetrag: € 300.000 
Obligatorische V ersicherungen: Feuerversicherung 
Verzugszinsen: derzeit gültiger Marginal Lending Facility Satz + 2% 
(aktuell: 3,50%) 
Hypothekeneintrag: 200% des Darlehens 
Monatliche Kosten Verrechnungskonto: keine Angaben 
Ersatzsteuer Erstwohnung: 0,25%  

Italienische 
Post 

IRS nach Laufzeit + Spread von… 
10 Jahre: + 3,75 
20 Jahre: + 3,75 
 
TAEG: 5,91% (bezogen auf ein Darlehen in 
Höhe von 100.000 Euro – Dauer 10 Jahre – 
monatliche Raten – Zusatzkosten siehe 
Spalte “weitere Bedingungen“) 
 

Indexiert Euribor 3M 360 +Spread 
von… 
10 Jahre: + 3,75 
20 Jahre: + 3,75 
 
keine Aufrundung 
keine Untergrenze 

Zurzeit nicht angeboten Bearbeitungsspesen: 300 € 
Kosten Gutachten: 300 € 
Kosten Rateninkasso: keine 
Höchstbetrag: keine Obergrenze 
Obligatorische Versicherungsdeckung: Keine obligatorische Deckung 
notwendig 
Verzugszinsen: 2% über vertraglichen Zinssatz 
Hypothekeneintrag: 150% des gewährten Betrages 
Jährlichen Kosten Verrechnungskonto (fakultativ): keine Angabe. 
Ersatzsteuer Erstwohnung: 0,25% 
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Bank Fixe Zinssätze Variable Zinssätze Andere Formen (z.B. mit Obergrenze) Weitere Bedingungen 
Raiffeisenka
sse Bozen 

Nicht angeboten Indexiert Euribor 6M/365 
(Durchschnitt Vormonat), aufgerundet 
auf den nächsthöheren 1/10 Punkt + 
Spread mindestens 2,15* 
 
Untergrenze: 3,00% 
 
Dauer: max 25 Jahre 
 
Spread abhängig von Dauer und Verhältnis 
zwischen Investition und Eigenkapital 

Indexiert Euribor 6M/365 
(Durchschnitt Vormonat), aufgerundet 
auf den nächsthöheren 1/10 Punkt + 
Spread mindestens 2,75  und 
Höchstzinssatz (CAP) 
 
Untergrenze: 3,00% 
Obergrenze (CAP): 6,00% 
 
Dauer: max 20 Jahre 

Bearbeitungsspesen: 0,50% - mind. 50 Euro 
Gutachterkosten: keine bei Darlehen bis zu 200.000 Euro; bei höheren 
Beträgen eine Honorarnote zu Lasten des Kunden 
Kosten Rateninkasso: keine bei Dauerauftrag; ansonsten 1,50 Euro 
Höchstbetrag: 80% des Immobilienwertes 
Obligatorische Versicherungsdeckung: Feuerversicherung mit 
Bindung zugunsten der Bank 
Fakultative Versicherungsdeckung: Ablebensversicherung 
Verzugszinsen: 3% 
Hypothekeneintrag: 100% des gewährten Kapitals, 40% für Kaution + 
Zinsen für 3 Jahre 
Jährliche Kosten für das Verrechnungskonto (fakultativ): je nach 
ausgewählten K/K  
Ersatzsteuer Erstwohnung: 0,25% 

Raiffeisenka
sse Bruneck 

IRS nach Laufzeit + Spread von…. 
10 Jahre: + 2,20  
20 Jahre: + 2,60 
 
Aufrundung: von 1/8 
Zinssatz IRS del 30.05.12 
 
TAEG: 4,856% (bezogen auf ein Darlehen 
in Höhe von 100.000 Euro – Laufzeit 10 
Jahre – monatliche Raten – Zusatzkosten 
siehe Spalte “weitere Bedingungen“) 
 

Indexiert Euribor 6M 360, aufgerundet 
auf 1/8 + Spread von… 
10 Jahre: + 2,00 
20 Jahre: + 2,30 
 
Mindestzinssatz: 3,00% 

Indexiert Euribor 6M 360, aufgerundet 
auf 1/8 + Spread di… e con CAP 
(Obergrenze) 
10 Jahre: + 2,30 (CAP=5,50%) 
20 Jahre: + 2,70 (CAP=5,75%) 
 
 
Mindestzinssatz: 3,00% 
 

Bearbeitungs- und/oder Eröffnungsspesen: 0,40% auf finanziertem 
Betrag, max 800,00 € 
Kosten Gutachten / Provision: Info nicht verfügbar 
Kosten Rateninkasso: 0,10% mind. 1,50 €/ max 5,00 € 
Höchstbetrag: 80% des Immobilienwertes 
Obligatorische Versicherungsdeckung: Feuerversicherung 
Fakultative V ersicherungsdeckung: Ableben und Invalidität 
Verzugszinsen: 3% 
Hypothekeneintrag: 130% 
Jährliche Kosten Verrechnungskonto (fakultativ): 40,00 € 
Verwaltungsspesen– Konto nicht notwendig 
Ersatzsteuer Erstwohnung: 0,25% 

Raiffeisenka
sse Ritten 

IRS nach Laufzeit + Spread von… 
10 Jahre: + 3,00 (TAEG = 5,00%) 
20 Jahre: + 3,00 (TAEG = 5,53%) 
 

Indexiert Euribor 6M/365 (keine 
Aufrundung) + Spread von … 
10 Jahre: + 2,00 
20 Jahre: + 2,00 
(auch 15 und 25 Jahre/25 Jahre: + 2,50) 
 
Mindestzinssatz: 3,50% 
 

Indexiert BCE Zinssatz(keine 
Aufrundung) + Spread…. 
10 Jahre: + 2,50 
20 Jahre: + 2,50 
(auch 15, 25 e 30 Jahre) 
 
Mindestzinssatz: 3,50% 

Bearbeitungs- und/oder Eröffnungsspesen: keine 
Kosten Gutachten / Provision: keine 
Kosten Rateninkasso: 2,50 € 
Höchstbetrag: 80% des Immobilienwertes 
Obligatorische Versicherungsdeckung: Feuerversicherung 
Fakultative Versicherungsdeckung: Leben, Unfall, Ableben und 
Invalidität 
Verzugszinsen: 3% 
Hypothekeneintrag: 140% 
Jährliche Kosten Verrechnungskonto (fakultativ): keine 
Ersatzsteuer Erstwohnung: 0,25% 

Sparkasse 
Bozen 

IRS Briefkurs je nach Dauer, 
aufgerundet auf den nächsthöheren 
1/8 Punkt + Spread von… 
10 Jahre: +2,20 (TAEG: 4,54%) 
20 Jahre: +2,50 (TAEG: 5,01%) 
 
TAEG errechnet auf ein Darlehen von 
100.000 Euro, mit monatlichen Raten und 
Abzug der Rate vom Konto der Sparkasse 
(IRS Briefkurs, selbe Laufzeit der Darlehen, 
veröffentlicht im Sole 24 Ore vom 29.06.12) 
 
NB: Die angegebenen Spreads beziehen sich auf ein 
durchschnittliches Angebot für Kunden mit hoher Bonität 
(Top Rating) und für Darlehen mit den oben beschriebenen 
Eigenschaften. Der effektive Zinssatz kann somit aufgrund 
verschiedener Faktoren variieren (Rating, Laufzeit des 
Darlehens). 

Indexiert Euribor 3M/365 aufgerundet 
auf den nächsthöheren 1/8 Punkt + 
Spread von … 
10 Jahre: + 2,10 
20 Jahre: + 2,30 
 
Mindestzinssatz: 3,00% 
 

indexiert Euribor 3M/365, aufgerundet 
auf 1/8 + Spread von… und mit CAP 
(Obergrenze) 
 
10 Jahre: + 2,90 (CAP=6,40%) 
20 Jahre: + 3,40 (CAP=6,90%) 
 
 

Bearbeitungs- und/oder Eröffnungsspesen: 0,50% des Darlehens 
(mind. 250 €) 
Kosten Gutachten / Provision: 245 € für Darlehen bis 500.000 Euro; 
darüber 580 € (Postspesen zu Lasten des Kunden auch bei Nichtabschluss 
des Darlehens) 
Kosten Rateninkasso: 1,50 € bei Lastschrift auf Konto bei der Südt. 
Sparkasse / 10,00 € bei Lastschriftverfahren bei anderen Banken oder 
Bargeldzahlungen 
Höchstbetrag: 80% des Immobilienwertes bei Bodenkreditdarlehen; 
100% bei Hypothekendarlehen 
Obligatorische Versicherungsdeckung: keine 
Fakultative Versicherungsdeckung: Feuerversicherung / 
Kreditabsicherung gegen andere Risiken (Verlust der Arbeitsstelle, 
Arbeitsunfähigkeit,..) 
Verzugszinsen: Euribor 6M/365, aufgerundet auf ¼ Punkt + 5 Punkte 
Hypothekeneintrag: 130% des Darlehensbetrages (Provinz Bozen) 
Jährliche Kosten Verrechnungskonto (fakultativ): Konto nicht 
notwendig 
Ersatzsteuer: 0,25% 
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Bank Fixe Zinssätze Variable Zinssätze Andere Formen (z.B. mit Obergrenze) Weitere Bedingungen 
Südtiroler 
Volksbank 

IRS nach Laufzeit, aufgerundet auf 
0,10 + Spread von …(FIRST FIX) 
10 Jahre: + 2,35** (= 4,15%) 
20 Jahre: + 2,65** (= 5,05%) 
 
TAEG: 4,594% (bezogen auf ein Darlehen 
in Höhe von 100.000 Euro – Laufzeit 10 
Jahre – monatliche Raten – Zusatzkosten 
siehe Spalte “weitere Bedingungen“) 
 
IRS Briefkurs ermittelt zum letzten 
Arbeitstag des vorhergehenden Monats 
 
** nach Mitte November können bei den 
genannten Konditionen  Änderungen 
eintreffen 

Indexiert Euribor 6M 365, ermittelt 
zum ersten Arbeitstag des Monats, 
aufgerundet auf nächsthöheren 0,25 + 
Spread von… (FIRST STANDARD) 
 
10 Jahre: + 2,00** (aktuell: 2,50%) 
20 Jahre: + 2,30** (aktuell: 2,80%) 
 
** nach Mitte November können bei den 
genannten Konditionen  Änderungen 
eintreffen 

Darlehen FIRST indexiert mit 
Obergrenze: 
Euribor 6M 365 ermittelt zum ersten 
Arbeitstag des Monats, aufgerundet auf den 
nächsthöheren ¼-Punkt + Spread von… 
15 Jahre: + 2,90* – Obergrenze: 6,40% 
20 Jahre: +3,30* – Obergrenze: 6,80% 
Darlehen FIRST mit Option 
(Option alle 5 Jahre zwischen fixem und 
variablen Zinssatz) 
variabel: 
15 J.: Euribor 6M 365 aufger. 0,25 + 2,00* 
20 J.: Euribor 6M 365 aufger. 0,25 + 2,30* 
fix: 
15 J.: IRS 5J (aufger. auf 0,10) + 2,35* 
20 J.: IRS 5J (aufger. auf 0,10) + 2,65* 
 
Darlehen FIRST mit konstanter Rate 
und variabler Laufzeit (Informationen: 
bei Bank einholen) 
 
* nach Mitte November können bei den 
genannten Konditionen Änderungen 
eintreffen 

Bearbeitungs- und/oder Eröffnungsspesen: 1,00% auf finanzierten 
Betrag, mind. € 250 
Gutachterkosten: € 200 bei Finanzierungen bis 400.000 Euro/ 300 € bei 
Finanzierungen über 400.000 Euro 
Kosten Rateninkasso: 1,25 € 
Höchstbetrag : 80% des Immobilienwertes 
Obligatorische Versicherungen: Feuerversicherung 
Fakultative Versicherungsdeckung:  
CPI (abhängig vom versicherten Risiko – versch. Laufzeiten – nur 
Ablebensversicherung oder auch Komplettdeckung) -   
Casa Oggi (Gebäudefeuerversicherung, abhängig von der 
Katasterkategorie; 0,050%-0,140% des Wiederaufbauwertes) 
Verzugszinsen: 4 Punkte über angewandtem TAN 
Hypothekeneintrag: 160% 
Monatliche Kosten Verrechnungskonto: 4 Euro/Monat und 2,85 
Euro/Monat für Stempelsteuer 
Ersatzsteuer Erstwohnung: 0,25% 

Tiroler 
Sparkasse  

Fixzinssatz von 4,25% für 10 Jahre – 
darüber indexierter Zinssatz Euribor 3M 
ohne Aufrundung + 2,25 
 
Laufzeiten bis zu 25 Jahren, kein 
Mindestzinssatz 

Zurzeit nicht angeboten Zurzeit werden keine anderen Formen 
angeboten 
 
Es besteht jedoch die Möglichkeit, eine 
Obergrenze zu vereinbaren, mittels dem 
Erwerb entsprechender „Zertifikate“ (für 
weitere Informationen wenden Sie sich an 
die Bank) 

Bearbeitungsspesen: werden individuell festgelegt 
Kosten Gutachten / Provision: keine 
Kosten Rateninkasso: keine 
Höchstbetrag: keine Obergrenze 
Obligatorische Versicherungsdeckung: Feuerversicherung 
Fakultative Versicherungsdeckung: Ablebensversicherung 
Verzugszinsen: Basiszinssatz + 5%, in jedem Fall unter der 
vorgesehenen Wuchergrenze 
Hypothekeneintrag: Darlehensbetrag + 140% 
Kosten Verrechnungskonto (fakultativ):  14,00 € das Trimester 
Ersatzsteuer Erstwohnung: 0,25% 
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Bank Fixe Zinssätze Variable Zinssätze Andere Formen (z.B. mit Obergrenze) Weitere Bedingungen 
Unicredit  EuroIRS nach Laufzeit + Spread von 

…(Mutuo TF One*) 
10 Jahre: + 4,50 
20 Jahre: + 4,50 
 
TAEG: 6,85% (bezogen auf ein Darlehen in 
Höhe von 100.000 Euro – Dauer 10 Jahre – 
monatliche Raten – Zusatzkosten siehe 
Spalte “weitere Bedingungen“) - IRS vom 
05/09/12 
 
* Für einen ersten Zeitabschnitt mit einem 
Fixzinssatz (wählbar: 5,10,15,20 Jahre); 
nach Ende des genannten Zeitabschnitts 
erfolgt die Rückzahlung automatisch mit 
einem variablen Zinssatz – Gesamtdauer 
min 5 / max 30 Jahre – für weitere 
Informationen lesen Sie bitte das 
Informationsblatt Bank 

Indexiert Euribor 3M/365 + Spread 
von… (Mutuo One) 
10 Jahre: + 4,50 
20 Jahre: + 4,50 
 

Indexiert BCE Zinssatz (keine 
Aufrundung) + Spread…. 
10 Jahre: + 4,50 
20 Jahre: + 4,50 
 

Bearbeitungs- und/oder Eröffnungsspesen: max 1% des Darlehens 
(mind. 750 €/ max 1300 €) 
Kosten Gutachten / Provision: 230 € für Darlehen bis 200.000 Euro 
Kosten Rateninkasso: keine Spesen für RID auf K/K der Bank / 5,00 € 
für RID bei anderen Banken 
Höchstbetrag: 80% des niedrigeren Wertes zwischen vom Gutachter 
festgelegten Wert und Einkaufspreis 
Obligatorische Versicherungsdeckung: Gebäude- Feuerversicherung 
Fakultative Versicherungsdeckung:  
Temporäre Versicherung für den Todesfall 
Kreditschutzversicherung 
Verzugszinsen: 2% über angewandtem Zinssatz 
Hypothekeneintrag: keine Angabe 
Jährliche Kosten Verrechnungskonto (fakultativ): keine Angabe 
Ersatzsteuer Erstwohnung: 0,25% 

 
Für Online-Angebote siehe auch: www.mutuionline.it 
 
 
Legende: 
TAN = Jährlicher Nominalzinssatz  
TAEG = Jährlicher Effektivzinssatz 
ISC = Synthetischer Kostenindikator 
F.I. = Informationsblatt 
LTV = Loan To Value 
 
 
 
Referenzzinssätze (Werte zum 15. November 2012): 
EURIBOR 1 Monat = 0,11% (360)/ 0,11% (365) 
EURIBOR 3 Monat = 0,19% (360) / 0,19% (365) 
EURIBOR 6 Monate = 0,36% (360) / 0,37% (365) 
IRS 10 Jahre = 1,68% 
IRS 20 Jahre = 2,24% 
IRS 30 Jahre = 2,28% 
Aktueller BCE Zinssatz = 0,75% 
 

Euribor-Werte für laufende Darlehen und Raten 
EURIBOR 1 Monat Wertstellung 01.10.2012 = 0,12% (360) 
EURIBOR 3 Monat Wertstellung 01.10.2012 = 0,22% (360) 
EURIBOR 6 Monat Wertstellung 01.07.2012 = 0,93% (360) 
 
Durchschnittliche Zins- und Wucherzinssätze (Zeitraum September-
Dezember 2012) 
Hypothekardarlehen: 
Fixzinssatz: Durchschnitt: 5,34% – Wucherzinssatz: 10,675% 
Variabler Zinssatz: Durchschnitt: 3,92% – Wucher: 8,90% 
 

TAEG (Jährlicher Effektiver Globaler Zinssatz) Wird auch als ISC – 
Synthetischer Kostenindikator (indicatore sintetico di costo) 
bezeichnet 
Zinssatz, der alle Kosten einer Finanzierung zusammenfasst und auf 
jährlicher Basis wiedergibt. Neben den relativen Kosten (Rückzahlung des 
Kapitals und die Verzinsung) beinhaltet dieser die Zusatzkosten eines 
Darlehens, wie die Bearbeitungsgebühr und die Eröffnungsspesen, die 
Rateninkassospesen, die Versicherungskosten und jegliche anderen Kosten, 
welche vom Vertrag, welcher mit der Aktion der Finanzierung 
zusammenhängt, vorhergesehen sind, wie z.B die Ersatzsteuer. Er beinhaltet 
keine Notarhonorare (für durch Hypotheken abgesicherte Finanzierungen, 
wie die Wohnbaudarlehen). 
 
NB: Wenn die Bank einen TAEG angibt, muss man sich immer 
genau darüber aufklären lassen, welche Kosten in dessen 
Berechnung eingeflossen sind, ansonsten handelt es sich nur um 
eine unvollständige Angabe! 

 


